OBCINA SVETI TOMAZ PREDLOG

OBCINSKI SVET

Na podlagi 74. in 79. €lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (ZPNacrt) (Uradni list RS, §t.
33/07), 17. ¢lena Uredbe o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljiS¢ (Uradni list RS,
St. 80/07), 11. ¢lena Pravilnika o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS
§t. 95/07) in 23. ¢lena Statuta Obc¢ine Sveti TomaZz (Uradni Vestnik Obc¢ine Ormoz, Stev. 7/07)
je Obcinski svet Obcine Sveti Tomaz na 17. redni seji, dne 27.10.2008 sprejel

ODLOK

o merilih za odmero komunalnega prispevka in programu opremljanja za gradnjo

komunalne infrastrukture za obmocje
obcine Sveti Tomaz

1. ¢len
(predmet odloka)

(1) S tem odlokom se sprejmejo splosna merila za odmero komunalnega prispevka in program
opremljanja za gradnjo komunalne infrastrukture za obmocje obc¢ine Sveti Tomaz.

2. ¢len
(pojmi)

Pojmi imajo po tem odloku naslednji pomen:

1.

program opremljanja je akt, ki ga obCina sprejme za doloCanje in usklajevanje
dejavnosti v zvezi z opremljanjem zemljiS¢ s komunalno infrastrukturo, ob
upoStevanju finanCne konstrukcije posamezne investicije 1z nacrta razvojnih
programov obc¢inskega proracuna;

komunalna infrastruktura so objekti oziroma omreZja lokalne gospodarske javne
infrastrukture ter grajeno javno dobro lokalnega pomena;

komunalni prispevek je placilo dela stroskov opremljanja zemljiS¢ s komunalno
infrastrukturo, ki se odmerja na obracunskem obmocju, ki je dolo¢eno v programu
opremljanja in ga zavezanec za plaCilo komunalnega prispevka placa ob¢ini;
obracunsko obmocje je obmocje, na katerem se zagotavlja prikljuevanje na obstojeco
ali naCrtovano komunalno infrastrukturo oziroma obmocje njene uporabe;

priklju¢na moc¢ objekta je dolocena kot neto tlorisna povrsSina objekta oziroma njen del
v lasti zavezanca, pomnoZen s faktorjem dejavnosti. Za spremembo priklju¢ne moci
Steje tudi sprememba neto tlorisne povrSine objekta o0z. sprememba njene
namembnosti;

gradbena parcela je zemljisce, sestavljeno iz ene ali ve¢ zemljiskih parcel ali njihovih
delov, na katerem stoji oziroma na katerem je predviden objekt in na katerem so
urejene povrsine, ki sluzijo takSnemu objektu oziroma je predvidena ureditev povrsin,
ki bodo sluzile takSnemu objektu in se ugotovi iz projekta za pridobitev gradbenega
dovoljenja;

neto tlorisna povrSina objekta je seStevek vseh tlorisnih povrSin objekta, ki se izraCuna
po standardu SIST ISO 9836;



8. faktor dejavnosti je racionalno Stevilo med 0,5 in 1,5, ki ga glede na pretezno
namembnost posameznega objekta in stopnjo izkoriS¢anja posamezne komunalne
infrastrukture doloc¢i program opremljanja;

9. zemljiSka parcela je strnjeno zemljiSCe, ki leZi znotraj ene katastrske obcine in je v
zemljiSkem katastru oznaceno kot zemljiSka parcela s svojo enoli€no parcelno
Stevilko. Izrazi, uporabljeni v tem odloku, katerih pomen ni dolo¢en v prejSnjem
odstavku, imajo enak pomen kot ga doloCajo predpisi s podrocja graditve objektov in
urejanja prostora.

3. ¢len
(izra¢un komunalnega prispevka)

Komunalni prispevek za gradnjo posamezne vrste komunalne infrastrukture se izracuna na
naslednji nacin:

I<Pi = (Aparcela . Cpil . Dpi) + (Kdejavnost . Atlorisna . Ctil . Dti)

kjer je:

Key .l komunalni prispevek za dolo¢eno vrsto infrastrukture;

Aparcela ceeennnn povrSina gradbene parcele objekta;

Adlorisna eeeeennn. neto tlorisna povrSina predvidenega objekta;

Do e delez parcele pri izraunu komunalnega prispevka (min. 0,3, max.
P 0,7);

D. deleZ neto tlorisne povrSine objekta pri izraCunu komunalnega
v prispevka (min. 0,3, max. 0,7);

Dpi+Di=1 ......... Ce odlok ne dolo¢i drugace je razmerje Dy; : D = 0,5 : 0,5;

Ko _ V primeru, da gre za meSano obmocje, ob¢ina dolo¢i faktor dejavnosti
dejavnosti - eeeeeees (Kdejavnosti)- Ce odlok ne doloéi drugace, je faktor dejavnosti 1,0;

C. cena na m’ zemljiske parcele za posamezno vrsto komunalne
P e infrastrukture na obmocju opremljanja;

C cena na m’ neto tlorisne povrSine za posamezno vrsto komunalne
ti 0 eeeeeseen

infrastrukture na obmocju opremljanja;

4. ¢len
(sploSna merila za odmero komunalnega prispevka)

(1) SploSna merila, dolo€ena s tem odlokom so:
- razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne povrsine (Dy; in Dy;)
- faktor dejavnosti (Kgejavnosti)



olajSave za dolocCene kategorije zavezancev

(2) Razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne povrSine je enako in znasa
Dy =0,3in Dy =0,7.

(3) Faktor dejavnosti je odvisen od vrste objekta, ki je predmet odmere komunalnega
prispevka glede na pretezno dejavnost.

Vrsta objekta Faktor
dejavnosti
Vecstanovanjski objekt s storitvenimi dejavnostmi v eni etazi 1,2
Vecdstanovanjski objekt s storitvenimi dejavnostmi v vec kot eni 1,3
etazi
Industrijski ali obrtni objekti 1,5
Objekt javnega znaCaja v izobraZzevalne namene (Sola, vrtec) 0,5
Objekt javnega znacaja (prostori obCine, gasilski dom, kulturni
dom) 0,8
Sportni objekti, pokopalii¢a 0,5
Objekti poslovnih dejavnosti 1,0
Objekti s trgovino ali skladi§¢no dejavnostjo 1,0
Kmetijski gospodarski objekti 0,5
Ostali objekti 1,0

(4) Zavezanec za placilo komunalnega prispevka je investitor oziroma lastnik objekta:

za katerega ni potrebno pridobiti gradbenega dovoljenja, se pa na novo prikljucuje na
obstojeCo ali predvideno komunalno infrastrukturo. Komunalni prispevek se
zavezancu odmeri na njegovo zahtevo ali po uradni dolZnosti;

za katerega je potrebno pridobiti gradbeno dovoljenje in se na novo prikljucuje na
obstoje€o ali predvideno komunalno infrastrukturo. Komunalni prispevek se
zavezancu odmeri na njegovo zahtevo, pred izdajo gradbenega dovoljenja;

ki povecuje priklju¢no mo¢ objekta. Komunalni prispevek se zavezancu odmeri na
njegovo zahtevo ali po uradni dolZnosti.

(5) Zavezanci so oprosc¢eni placila komunalnega prispevka v naslednjih primerih:

Placila komunalnega prispevka so oprosceni neposredni uporabniki proracuna.
Obcinski svet lahko delno ali v celoti oprosti placila komunalnega prispevka posredne
uporabnike proraCuna, katerth ustanovitel] je ObcCina - javna gospodarska
infrastruktura, neprofitna stanovanja, gasilski domovi, kulturni in Sportni objekti,
otroski vrtci in Sole, kjer je edini investitor Obcina;

Za mlade druZine, kot jih doloca Zakon o nacionalni stanovanjski var¢evalni shemi in
subvencijah mladim druZinam za prvo reSevanje stanovanjskega vprasSanja in druZine s
tremi ali veC otroci, se viSina komunalnega prispevka zmanjSa tako, da se izraCunani
prispevek iz 3. €lena tega odloka mnozi s faktorjem olajSave (Kolaj) 0,5;

Za objekte lokalne gospodarske infrastrukture, katerih investitor bi praviloma bila
lokalna skupnost in jih je investitor izvedel na svoje stroSke ali v okviru izvajanja
javne sluzbe sofinanciral njihovo izgradnjo na predpisan nacin, se pri odmeri
komunalnega prispevka, upoSteva delez njegovega prispevka v izgradnjo posamezne
komunalne infrastrukture, na katere se bo ali se Ze prikljucuje njegov objekt;



e V primeru, da je vrednost namenskih placil investitorja oziroma sofinanciranja v
izgradnjo posamezne vrste komunalne infrastrukture vecja kot z odlokom dolocena
viSina komunalnega prispevka za posamezno vrsto komunalne infrastrukture, se
investitorja oziroma sofinancerja oprosti placila stroskov vlaganj v posamezno
komunalno infrastrukturo, razlika pa se mu ne povrne;

e [Investitor oziroma sofinancer dokazuje vlaganja v objekte lokalne gospodarske
infrastrukture s sklenjeno pogodbo z lokalno skupnostjo oziroma sklicevanjem na
predpise, na podlagi katerih je sofinanciral njihovo izgradnjo ter dokazili o placanih
zneskih, v kolikor s temi podatki ne razpolaga organ v smislu zakona, ki ureja dostop
do informacij javnega znacaja.

e V kolikor Zeli investitor zgraditi industrijski ali obrtni objekt, ki bo ustvaril nova
delovna mesta lahko obcinski svet sprejme sklep o zniZanju faktorja dejavnosti oz. ga
oprosti pla¢ila komunalnega prispevka.

e Zavezancu, ki ne izpolnjuje pogojev za olajSavo iz 2. toCke tega odstavka se viSina
komunalnega prispevka zmanjSa tako, da se izraunani prispevek iz 3. Clena tega
odloka pomnoZi s faktorjem olajSave 0,4.

(6) SploSna merila za odmero komunalnega prispevka se uporabljajo za vsa obracunska
obmocja dolocena s tem odlokom in za vsa obracunska obmocja dolo¢ena s spremembami in
dopolnitvami tega odloka, razen ¢e posamezni program opremljanja za investicije v gradnjo
komunalne infrastrukture za doloceno obracunsko obmocje ne dolo¢a posebnih meril.

5. ¢len
(vsebina programa opremljanja)

(1) Program opremljanja za gradnjo komunalne infrastrukture za obmocje ob¢ine Sveti TomaZz
je sestavljen iz:
- programa opremljanja za obstojeCo komunalno infrastrukturo za obmocje obCine Sveti
Tomaz

(2) S tem odlokom se sprejme program opremljanja za obstoje¢o komunalno infrastrukturo za
obmocje ob¢ine Sveti Tomaz.

6. ¢len
(vsebina programa opremljanja za obstojeco komunalno infrastrukturo)

(1) Program opremljanja za obstojeco komunalno infrastrukturo je sestavljen iz besedila in
grafi¢nega dela, ki sta sestavni del tega odloka ter prilog.

(2) Besedilo programa opremljanja obsega naslednja poglavja:

1. POVZETEK PROGRAMA OPREMLJANJA
2. SPLOSNI DEL PROGRAMA OPREMLJANJA
2.1 Pojmi in kratice
2.2 Podatki o naro¢niku in izdelovalcu
2.3 Namen izdelave programa opremljanja
2.4 Opis obmocja opremljanja
2.5 Podlage za izdelavo programa opremljanja



enote

. OBSTOJE C A KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
3.1 Opis stanja obstojece komunalne infrastrukture
3.2 ObraCunska obmocja obstoje¢e komunalne infrastrukture
3.3 PovrSine obracunskih obmocij
3.4 Nadomestitveni stroski obstojec¢e komunalne infrastrukture (Ss)
3.5 Obracunski stroski obstojece komunalne infrastrukture (So)

4. PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

4.1 Preracun obracunskih stroSkov obstojeCe komunalne infrastrukture na merske

4.2 Razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne povrSine (Dp; in Dy)
4.3 Faktor dejavnosti (Kgejavnosti)

4.4 Olajsave za dolocene kategorije zavezancev

4.5 Znizanje komunalnega prispevka zaradi vlaganj investitorja

4.6 Izracun komunalnega prispevka

5. PRILOGA - GRAFICNE SHEME

(3) Graficni del programa opremljanja obsega:

1. obcina Sveti Tomaz

2. Nacrt parcel

3. Vodovodno omreZzje, ceste, javna razsvetljava, kanalizacija
4. Obracunska obmocja — vodovod, ceste, javna razsvetljava
5. Obracunska obmocja — kanalizacija

(4) Priloge programa opremljanja so:

Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin  dolgoro¢nega in
srednjerocnega druzbenega plana ObCine Ormoz; (Ur.Vestnik Obcine Ormoz, $t:7/03)
Odlok o sprejemu prostorskih ureditvenih pogojih za juZni niZinski del ob¢ine Ormoz,
(Ur. Vestnik Obc¢ine Ormoz, $t: 8/2000).

Strokovne osnove za pripravo planskih dokumentov ob¢ine Ormoz — grafi¢ni del,
Geodetski zavod Slovenije, 1982

Dolgoroc¢ni druzbeni plan ob¢ine Ormoz za obdobje 1986 — 2000; dolgoro¢ni plan (Ur.
V. §t. 14/86, 9/92, 27/94, 33/95, 4/97)

Odlok o dolocitvi pomoznih objektov za potrebe ob¢anov in njihovih druZin v obc¢ini
Ormoz (Ur. V. §t. 16/86, 22/94)

Odlok o varstvenih pasovih vodnih virov in ukrepih za zavarovanje voda v ob¢ini
Ormoz (Ur. V. §t. 27/87, 21/90, 11/92, 21/93)

Odlok o razglasitvi naravnih znamenitosti v ob¢ini Ormoz (Ur. V. §t. 37/92)

Odlok o ravnanju s komunalnimi odpadki v ob¢ini Ormoz (Ur. V. §t. 37/92, 21/93,
12/97)

Odlok o graditvi in vzdrzevanju zakloniS¢ (Ur. V. §t. 41/92)

Odlok o kategorizaciji obCinskih cest (Uradni Vestnik obCine Ormoz, §t. 2/99, 13/99)
Odlok o oglaSevanju in plakatiranju (Uradni Vestnik obCine Ormoz St. 14/98)

Odlok o ob¢inskih cestah (Uradni Vestnik ob¢ine Ormoz, st. 14/98)

7. ¢len

(strosek opremljanja za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno

infrastrukturo)



(1) StroSek opremljanja za odmero komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno
infrastrukturo predstavljata:
- Cpi — stroSek opremljanja kvadratnega metra parcele z dolo¢eno komunalno
infrastrukturo na obracunskem obmocju,
- Cti — stroSek opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne povrSine objekta z
doloceno komunalno infrastrukturo na obra¢unskem obmocju,

(2) StroSek opremljanja za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno
infrastrukturo se deli po posamezni vrsti komunalne infrastrukture za:

- kanalizacijo

- vodovod

- ceste

- javne povrSine

- javnarazsvetljava

(3) StroSek opremljanja za odmero komunalnega prispevka za posamezno komunalno
infrastrukturo po posameznih obra¢unskih obmocjih znasa:

Vodovod

8,69

Kanalizacija

5,36

Ceste




Javne povrsine

Javna razsvetljava

0,04

8. ¢len
(dostop do podatkov)

(1) Program opremljanja za obstojeCo komunalno infrastrukturo in programi opremljanja za
investicije v gradnjo komunalne infrastrukture so vklju¢no s prilogami na vpogled v Casu
uradnih ur Ob¢ine Sveti Tomaz.

(2) Besedila programov opremljanja za obstoje€o komunalno infrastrukturo in grafi¢na
priloga obracunskih obmocij s podlagami za odmero komunalnega prispevka v preglednem
merilu se objavijo na svetovnem spletu na uradni spletni strani Obc¢ine Sveti Tomaz.

9. ¢len
(Posebni primeri obracuna komunalnega prispevka)

(1) V primeru nadzidave, dozidave, rekonstrukcije, gradnje na obstojeci gradbeni parceli,
nadomestne gradnje, ipd., se za izraCun komunalnega prispevka upoSteva le priklju¢na moc
objekta. V tem primeru se ne uporabljajo dolocbe tega odloka glede preracuna stroSkov
opremljanja na parcelo, ampak se upoSteva zgolj del, vezan na neto tlorisno povrSino objekta
oz. faktor dejavnosti. V tem primeru se neto tlorisna povrSina objekta izracuna kot razlika
med neto tlorisno povriino novega objekta in neto tlorisno povrino obstojecega objekta. Ce
je vrednost pozitivna, se zanjo obra¢una komunalni prispevek, v nasprotnem se komunalni
prispevek ne obracuna.

(2) V primeru ko je vrednost komunalne infrastrukture, ki jo mora zagotoviti ob¢ina
potencialnim investitorjem vecja od komunalnega prispevka, ki se obracunava na danem



obmocju mora investitor placati dejansko vrednost potrebne infrastrukture oz. jo lahko izvede
sam ter je tako oproscen placila komunalnega prispevka.

(3) V primeru izgradnje komunalne infrastrukture na prazni parceli (npr. ureditev
vodovodnega prikljucka v vinogradu, kjer investitor trenutno nima namena graditi objekta) se
prav tako obraCuna komunalni prispevek. Kot osnova izracun se vzame za objekt podobni
objekti na danem obmocju oz. kot je doloeno v prostorskih aktih.

(4) V primeru spremembe vrste objekta se pri izracunu komunalnega prispevka smiselno
upostevajo dolocila 4. ¢lena tega odloka in v posebnih primerih tudi dolocila 1. odstavka tega
Clena.

(5) V primeru organizirane gradnje komunalne infrastrukture (npr. kanalizacije, kanalizacije s
Cistilno napravo) se obra¢una komunalni prispevek vsem zavezancem za prikljucitev na javno
infrastrukturo po uradni dolZnosti. Podatki o tlorisni povrSini objekta in povrSini parcel
pridobimo iz projektne dokumentacije. V kolikor to ni mogoce se navedeni podatki pridobijo
iz uradnih evidenc.

10. ¢len
(nacin odmere komunalnega prispevka in poraba sredstev)

Komunalni prispevek zavezancu odmeri pristojni organ obCinske uprave na njegovo zahtevo
ali po uradni dolZnosti.
Komunalni prispevek se odmeri z odlo¢bo, ki mora vsebovati predvsem:
e podatek o zavezancu in podatek o parcelah oz. objektih, za katere se komunalni
prispevek odmerja;
e podatek o infrastrukturi, za katero se odmerja komunalni prispevek;
e podatek o viSini komunalnega prispevka ter doloCitev rokov in nacin placila;
® podatek o morebitnih dogovorih, povezanih z investiranjem zavezanca na javnem
omreZju, ki ni predmet odmere komunalnega prispevka;
e podatke o uporabljenih merilih, ki so bili za posamezni objekt upoStevani pri izraCunu
komunalnega prispevka;
® podatke o indeksiranju odmerjenega komunalnega prispevka;
e podatke, ki so doloceni s predpisi o sploSnem upravnem postopku.

Sredstva zbrana s placili komunalnih prispevkov so prihodki ob¢inskega proracuna, ki jih
obcCina lahko porablja samo za namen opremljanja zemljiS¢ za gradnjo, v skladu z nacrtom
razvojnih programov in se zbirajo na posebnem placilnem podracunu, odprtem pri upravi
Republike Slovenije za javna placila.

Gradnja po prejSnjem odstavku pomeni vsakrSna investicija v gradnjo komunalne
infrastrukture, razen:
e vzdrZevanje, obnavljanje ali nadomeSCanje obstojeCe komunalne infrastrukture, ki
sluZzi nemotenemu delovanju te infrastrukture;
e prilagajanje obstojece komunalne infrastrukture oskrbnim in tehni¢nim standardom;
e odpravljanje pomanjkljivosti na obstoje¢i komunalni infrastrukturi, ki onemogocajo
njeno normalno delovanje.

11. ¢len
(pogodbena razmerja med investitorjem in ob¢ino)



Ob placilu komunalnega prispevka ima zavezanec pravico zahtevati sklenitev pogodbe z
obCino o medsebojnih obveznostth v zvezi s prikljuevanjem objekta na komunalno
infrastrukturo. Pogodba vsebuje zlasti rok za prikljucitev objekta na komunalno infrastrukturo
in tehni¢ne pogoje prikljuc¢evanja.

Med Obcino Sveti Tomaz in investitorjem komunalne opreme oziroma zavezancem za placilo
komunalnega prispevka bo sklenjena urbanisticna pogodba, v kateri bodo naslednje
opredelitve:
e dela, ki jih bo izvedel zavezanec
nacin izvajanja gradnje (razpis za izvajalce)
rok izvedbe
nacin poracuna komunalnega prispevka za zavezance v 2. obmocju
pogoji prenosa zgrajene komunalne infrastrukture upravljavcem.

Komunalni prispevek odmeri pristojni organ obc¢inske uprave z odloc¢bo. Stroski opremljanja
kvadratnega metra parcele oziroma njenega dela v doloCenem obracunskem obmocju z
dolo¢eno komunalno infrastrukturo in stroSki opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne
povrsine objekta z doloCeno komunalno infrastrukturo se pri odmeri komunalnega prispevka
indeksirajo ob uporabi povprecnega letnega indeksa cen za posamezno leto, ki ga objavlja
zdruzenje za gradbeniStvo v okviru gospodarske zbornice Slovenije pod gradbena dela —
ostala nizka gradnja.

12. ¢len
(zacetek veljavnosti)
Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v uradnem glasilu ob¢ine Sveti Tomaz.
Stevilka: 007-1/2008 01/ ZH
Datum: 27.10.2008
Zupan

Obc¢ine Sveti Tomaz
Mirko Cvetko



